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Tori vallas, Tammiste kilas, Mesika tn 3 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnang

1. EELHINNANGU KOOSTAMISE VAJALIKKUS

Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (edaspidi KeHJS ) 8 33 ldike
2 punktide 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamaju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang kui:

- koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 lg 1 p 1 v6i 3 satestatud
juhul (iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldav
detailplaneering);

- koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS seaduse § 6 lg 2 p 22-ga
seotud tegevust (moni muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamaoju).

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see voib eeldatavalt liletada mojuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

2. MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

e Mesika tn 3, Tammiste kiila, Tori vald

Pindala 1075 m?
Katastriliksuse tunnus 73001:008:1970
Katastriliksuse sihtotstarve elamumaa 100%

Planeeritav ala paikneb Mesika ja Pilliroo tanava aares. Juurdepaas krundile on Mesika tanavalt.
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Joonis 1 Mesika tn 3 kinnistu asukoht Tammiste kiilas
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Tori vallas, Tammiste kilas, Mesika tn 3 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise
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Maa- ja veekasutus
Ehitisregistri alusel Mesika tn 3 kinnistul asuv hoonestus:

Ehitise nimetus EHR kood Esmase kasutuselevotu aasta | Ehitisealune pind m?
Uksikelamu 121351187 2022 200

Lahipiirkonna hoonestus moodustavad Tammiste kula tksikelamud.

Olemasolev olukord

o

Joonis 2 Vaade Mesika tn 3 kinnistule Mesika ténvalt

Heited (mira, vibratsioon, 6husaaste, tahked jadtmed, norgvesi)
Piirkonnas ei ole olulisi miira, vibratsiooni ja 6husaaste allikaid.

Looduskaitse ja -keskkond
Mesika tn 3 kinnistust ca 210 m kaugusel asub Natura 2000 Parnu joe hoiuala’.

! Keskkonnaregistri registrikood KLO2000293.
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(KSH) eelhinnang

Piirangud, kitsendused
e Mesika 3 kinnistule ulatub osaliselt sideehitise kaitsevoond.

iliroo;tn \

Joonis 3 Mesika tn 3 kinnistuga piirnevad ja kinnistule ulatuvad piiranguvoondid

3. KAVANDATAVA TEGEVUSE LUHIKIRJELDUS

Mesika tn 3 kinnistu detailplaneeringu eesmargiks on Mesika tn 3 kinnistule abihoone
planeerimine. Kinnistule kavandatakse abihoonet, mille téttu kinnistu taisehitus Uletab
uldplaneeringukohast  maksimaalset taisehitust. Korvalhoone paiknemise maarab
maakuttetorustikust vaba ala.

Loplik taisehituse protsent tapsustatakse detailplaneeringuga. Eeldatav taisehitus on 25% krundi
pinnast (tapsustub detailplaneeringu koostamise kaigus).
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e ADihOONE véimalik paiknemine

-

Joonis 4 Abihoone voimalik asukoht krundiplaanil

4. SEOTUS TEISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

Parnu maakonna planeering® ndeb maakondlikud ruumilise planeerimise pohimotted. Siinkohal
on toodud olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga.

Energiavajaduse optimeerimiseks ja liikumise lihntsustamiseks on vaga oluline siduda tootmis-,
ari- ja teenindusettevotted ning uusasustus olemasoleva tehnilise taristu ja asustusega (p 4.
Tehniline taristu lk 66).

Tingimused vaartuslike maastike omapaéra sailitamiseks (lk 44):
maa sihtotstarbe muutmisel arvestada, et sailiks maastikumuster;
- hoonete ehitamisel voi imberehitamisel séilitada ja sobitada maastikule omaseid
hooneid ja elemente;
- uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel séilitada olemasolevad vaartused ja sobitada
uued elemendid kooskdlas olemasolevatega;

2 https://www.maavalitsus.ee/142
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- tuulegeneraatorite ehitamine vaartuslikele maastikele on vdimalik ainult uld- voi
eriplaneeringu alusel;

- vaartuslike margalade kuivendamine on keelatud, v.a juhtudel, kui alale on antud
kaevandamise luba;

- juhul, kui vaartuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, hinnata
kavandatava tegevuse moju vaartuslikule maastikule ning séilitada ala vaartused
maksimaalselt. Maavaravaru kaevandamise ldppedes korrastada ala selliselt, et see
sobituks vaartusliku maastikuga;

- maastikele parema juurdepaasetavuse tagamiseks kavandada meetmed
Uldplaneeringuga;

- maastikudkoloogilisest printsiibist lahtuvalt séilitada looduslikud kooslused
saarekestena kultuurmaastikes. Kui looduslikke kooslusi on paiguti napilt, taiendada
neid maastikke uue haljastusega ja metsatukkadega.

Kehtiv Sauga valla iildplaneering®

Kehtiva Sauga valla uldplaneeringu kohaselt (kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5. detsembri 2016
otsusega nr 97) alusel on tegemist vaikeelamu maa-alaga (EV).

DI Y7 GO e |

i ooennnanned

N

punase tapiga)

e Elamumaa hoonestusala taisehituse protsent on seotud krundi suurusega:
- kuni 1200 m? - taisehitus kuni 20% (lubatud on ehitada elamu ja iiks abihoone);
- 1200 kuni 3000 m? - taisehitu kuni 15% (lubatud on ehitada elamu ja kuni kaks
abihoonet);
- lile 3000 m* — vastavalt detailplaneeringule (sh maaratakse lubatud hoonete arv).

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused viikeelamu maa-alal (lk 58):
e Maa-alajuhtotstarve on vaikeelamumaa.
e Ehitustegevus ja katastriliksuste jagamine toimub detailplaneeringu alusel.

3 https://www.torivald.ee/kehtivad-uldplaneeringud
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e Kohalikul omavalitsusel on 6igus nduda suurema ala kohta Uhise detailplaneeringu voi
hoonestuskava vmt lilevaatliku dokumendi koostamist ehitustegevuse ning
katastriliksuse jagamise ja piiride muutmise alusena. Detailplaneeringu vdi
hoonestuskava ala suurus ja optimaalne paigutus otsustatakse igal tksikjuhul eraldi,
vottes arvesse elamuala krundistruktuuri, asustuse arengu ruumilist jatkuvust, vajalike
infrastruktuuride olemasolu ning vajalike juurdepaasuteede rajamise voi selleks
reserveerimise vdimalust jmt.

e Ehitamisel, katastrilksuste jagamisel ja piiride muutmisel tuleb silmas pidada kogu

e elamupiirkonda tervikuna — selle hoonestusloogikat, taristute kulgemist ja nende
rajamise vdimalusi jms.

e Krundistruktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede struktuuri.
Moodustatavad krundid peavad olema maistliku kuju ja jaotusega. Soovitav on mitte
planeerida pikki ja kitsaid vdi teravnurkadega krunte.

e Ehitusdigusega elamumaa krundi minimaalne suurus on 1200 m?.

e Tiheasustusaladel uute vaikeelamumaade valjaarendamisel ldhtuda valjaehitatud teede,
taristu ja asustusstruktuuri olemasolust. Kompaktse asustusega ala saab laiendada vaid
olemasoleva struktuuri jatkuna, et ei tekiks lUksikuid elamugruppe lagealadele.

e Lennuvalja mdjupiirkonda jaavatele aladele elamute rajamisel voib kohalik omavalitsus
ndéuda murauuringu labiviimist enne detailplaneeringu algatamist.

e Uute elamute kavandamisel tuleb arvestada nende sobivust imbruskonda ja
harmoneerumist olemasoleva asustusega. Detailplaneeringuga on soovitatav ndha ette
planeeritavale alale sarnane ilme kogu ala ulatuses.

e Hoonete rajamisel, laiendamisel ja rekonstrueerimisel tuleb tagada nende arhitektuurne
ja esteetiline sobivus konkreetsesse kohta, arvestades alal domineeriva arhitektuuriga.

e Olemasolevate suvilate iimberehitamisel elamuteks tuleb jargida piirkonna tldist
miljood (hoonestuse mahud, tldilme, haljastus, krundipiirded jne).

e Juurdepaasude kavandamisel kaaluda olemasolevate teede ja ajalooliste teede
koridoride arakasutamise voimalusi ning eelistada lahendusi, mis maksimaalselt
kasutavad olemasolevat teede vorku ja/voi ajaloolisi teekoridore.

e Parkimine lahendada oma kinnistul.

e Detailplaneeringutes naha ette vbimalused taristute paigaldamiseks ja vaikeelamualale
vajalike teede vorgu valjaarendamiseks.

e Kohustuslik on uute elamute liitmine Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga, kui ala
asub uhisveevargi ja —kanalisatsiooni piirkonnas.

e Taielikult vdi osaliselt metsastatud alal on kohustuslik sailitada kdrghaljastus kuni 2500
m? suurusel elamukrundil vahemalt 20% ja (ile 2500 m” suurusel elamukrundil vahemalt
30% planeeritud krundi pindalast. Kdrghaljastuse protsent kujuneb taiskasvanud puude
vora projektsiooni osakaalu pdhjal kogu krundi pindalast. Taiendav puude ja pddsaste
istutamine on lubatud.

e Maanteede lahedusse (sanitaarkaitse voondisse) ehitamisel tuleb silmas pidada, et
mura ja 6husaaste tasemed voivad uletada normtasemeid, seetdttu voib voondis
inimese elamine ja puhkamine kahjustada inimese tervist. Kuna Tallinn-Parnu-lkla
maantee voidakse rekonstrueerida | klassi maanteeks, siis tuleb Tallinn-Parnu-lkla
maanteel arvestada voondi laiuseks 300 m tee servast. Parnu-Rakvere-Sémeru
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maanteel ja Via Baltica Parnu imbers6idu maanteel tuleb arvestada voondi laiuseks 200
m tee servast.

e Uute elamualade kavandamisel raudteele l@hemale kui 200 m tuleb labi viia raudteelt
lahtuva mira modelleerimine ning vajadusel votta kasutusele meetmed mirataseme
normidega vastavusse viimiseks.

4.1. Strateegiliste planeerimisdokumentide asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste kujundamisel

Kehtiva Sauga valla uldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks méaratud vaikeelamu maa-
ala.

Uldplaneering seab lildiselt asjakohased tingimused elamupiirkonna arenguks, kuid teatud
juhtudel jadvad méistliku suurusega (ca 200 m?) pereelamu ja abihoone ehitamiseks piirangud
liiga kitsaks.

5. TEGEVUSEGA EELDATAVALT KAASNEV MOJU

5.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(pinnasele, veestikule, 6hule, kliimale)
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne llemaarast mdju piirkonna pinnasele, veestikule,
ohule, kliimale.

Ehitustegevusega kaasnevad piirkonnas Uhekordsed pinnaset66d seoses uushoonestuse
rajamisega, millel on lihiajaline lokaalne maju.

Jaatmete kogumine korraldatakse vastavalt jaatmehoolduseeskirjale.

2. Ohtinimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus
Planeeritav abihoone ei kdtke endas dnnetuse ohtu.
Voimalik potentsiaalne dnnetus seosest planeeritava arendustegevusega on tulekahju.
Tulednnetuse minimeerimine toimub planeerimis ja projekteerimisfaasis asjakohaste
tuleohutusmeetmete rakendamise kaudu.

Kinnistule taiendavate hoonete kavandamine ei mdjuta oluliselt liiklusohutust. Hoonestus jaab
kinnistu piiridesse. Kinnistu nurk paikneb Mesika ja Pilliroo tanavate nurgal asfaldiosale
suhteliselt lAhedal, mistottu voib ndhtavuse piiramine suurendada ohutaset.

Insolatsioonitaseme vahenemist ei ole naaberkinnistutel ette naha, kuna ei ole ette naha, et
abihoone hakkaks varjutama naaberhoonestust.

3. Moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond
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MGoju suurus ja ruumiline ulatus on vaike arvestades, et tegemist on vaikse krundi ning
kavandatav maht on samuti véike.

4. Eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivhe maakasutus;
Kuna hoonestatakse olemasolevat juba hoonestatud kinnistut, siis kavandatav hoone ei mdjuta
ala vaartust, looduslikke isedrasusi jms.

5. Eeldatav mdju kaitstavatele loodusobjektidele (Natura 2000 vorgustiku alale)
Lahim looduskaitseala paikneb Mesika tn 3 kinnistust suhteliselt kaugel, mistottu ehitustegevus
looduskaitsealadele mdju ei avalda.

6. MOoju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piirililene
maju.
Mesika tn 3 planeeritavast hoonestusest tulenev ruumiline modju on kestev, poordumatu ja
pikaajaline. Arvestades krundi paiknemist elamupiirkonnas, on visuaalne muutus lokaalne.

5.2.Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale

Arendatav ala jaab asub Parnu joest piisavalt kaugel, mistdttu Natura 2000 vdrgustiku alale
ehitustegevusega taiendavat moju ei kaasne.

6. MEETMED KESKKONNAMOJU VAHENDAMISEKS

Detailplaneeringu koostamisel anallilsida ristmiku ohutust ja rakendada vajadusel meetmeid
ohutuse tagamiseks.

Tagada abihoone arhitektuurne sobivus olemasoleva elamuga.

7. KOKKUVOTE

Vastavalt KeHJS 8§22 on keskkonnamdju oluline kui see voib eeldatavalt liletada mojuala
keskkonnataluvust, p6hjustada keskkonnas poéordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Mesika tn 3 kinnistule soovitakse ehitada abihoonet. Tammiste kila on elamupiirkond,
mistottu on abihoonete ehitamine elamute juurde piirkonnas normaalne. Tegemist on
suhteliselt vaikese kinnistuga, mistéttu on sobiliku abihoone ehitamiseks vajalik
suurendada uldplaneeringuga lubatud taisehitust. Antud tegevusega ei kaasne
ulemaarast keskkonnamoju.

Lahtuvalt eelnevast ei ole vajadust algatada Tori vallas, Tammiste kiilas, Mesika tn 3 kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise menetlust.
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